PENYB/IUKA CPBUIA, AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOAUHE, TPAA BPLAL, FPAACKA YMNPABA BPLLAL,
OAE/bEHE 3A NMPOCTOPHO NNTAHUPAKE, YPBAHU3AM U TPABEBUHAPCTBO

MocTynajyhu no 3axtesy [ejaHa Aecnotosuha MNP (MB 61573143), TroBuHa Ha BenMKO v mano "Asana npomet" u3
BaHatckor Kapnosua, yn.HemarbumHa 6p.75, 32 M3OaBatbe JIOKAUMjCKMX YCNOBa Yy MOCTYMNKY objeanrbeHe
npoueaype, Ha ocHoBy YnaHa 8, 53a-57. 3akoHa 0 naaHuparby 1 usrpagru (,Cn. iuct PCY, 6p. 72/20009,
81/2009 - ucnp., 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyKka YC, 50/2013 — oanyka YC,
98/2013 — oanyka YC, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019 wu 37/2019 ), MpaBuaHMKA O MOCTMKY
cnpoBohera 0bjegubeHe npoueaype eNekTpoHcKUM nytem (,Cny»kb6eHun rnacHuk PC“, 6p. 68/2019), Ypenbe
0 Nakaumjckum ycnosuma (,CnyxbeHn rpacHuk PC“, 6p. 35/2015, 114/2015 n 117/2017, n un.17 Oanyke o
opraHusaumje Mpagcke ynpase ("Cnyx6eHn anct rpaga Bpwua" 6p.20/2016), usgaje:

NOKALUMWUICKE YC/TOBE

3a peKOHCTPYKLUMjy U Aorpafry cTambeHor objekta 6p.1 cnpatHocTn M+0 y ctambeHo-nocnoBHM objeKkaT nopoanyYHor
TMNa ca YyeTupu cTambeHe jeaMHWUUE U jeaHOTr MOCNOBHOr MPOCTopa, cnpatHoctk M+1+MK, KaTteropmje objekta ,b6“,
KnacuouKaumoHa o3Haka 112221 (90,9%) 1 123001(9,1%), Ha KaT.napu.6p.4005 KO Bplau, yKynHo nospLlunHe 274,38
M2, ynucaHoj y JIH 6p. 1846 KO Bpuau, ya. 3maj JosmHa 6p.5, y Bpuiuy.

bpoj npegmerta ROP-VRS-1585-L0OC-3/2019

Datym

nogHowemwa 26.11.2019.rognHe

3axTeBa

Datym nspasama

NOKaUMjCKUX 28.11.2019.rognHe

ycnosa

Nuue wa unje ume (1 dusnyko nmue MpaBHO nunue

he rnacutu Mme n npesnme / Ha3us Hejan OdecnoTtosuh, NP

JNIOKAUMUjCKM nua TprosuHa Ha BennKko 1 mano "Asana Mpomet"
cno

ychosu Adpeca yn.HemarnHa 6p.75, baHaTckm Kapnosay,

®dusnuKko nunue L] NpasHo nnue
Nopauu o
Aalt Mme n npesnme / Ha3us MeaH Mewwnh
nogHocuouy anua
3axteba Appeca yn.MuoHupcka 6p.14/4, Bpwauy,

[OOKyMmeHTauMja NpunoXKeHa y3 3axTes

Bp.TexH.noK.66-2/18-IDR  on  HoBembpa
2019.rognHe, ypaheH o4 CTpaHe

. j
1. NpejHo peluerse X "MeTpym" 100 Bpuiall




- WNpejHo pewere (66-2-18-IDR-1-
Tehnicki crtezi.dwg)

- WpejHo pewemre (66-2-18-IDR-1-
Projekat arhitekture.pdf)

- WpejHo pewemre (66-2-18-IDR-0-
Glavna sveska.pdf)

2. [lokas o ynnaTv agMUHUCTPATUBHE TaKce 3a

noAHoLWeHe 3axTeBa U HakHaje 3a LleHTpanHy 1000,00 anHapa
eBMaeHuUnjy
JopaTtHa goKymeHTaumja
1. TeopeTckmn cHMMaK noctojeher ctarba Ha
KaTacTapcKoj noanosu, nspaheH og ctpaHe
oBnawheHor nMua ynucaHor y oarosapajyhm Ovnn.mHx.reoa.3opaH Uaunh MNP, FTeogetckn
perucrap y cknagy ca 3akoHOM, YKOIMKO je pey o 6upo "MeonHkerepuHr" ns bene Lpkse.
rpagrn KoMyHanHe MHPPACTPYKType y perynaymjm
noctojehe caobpahajHuue
- Ocrama [0OKyMmMeHTa 3axTeBa 3a
U3JaBalkbe  JIOKAIMjCKUX  YCJIOBa
(Dokaz o wuplati - Budzet grada
Vrsca.pdf)
- Ocrama JOKyMmMeHTa 3axTeBa 3a
U3JaBamkbe  JIOKAIMjCKUX  YCJIOBa
(Podaci o preduzetniku.pdf)
- Ocrala JOKyMEHTa 3axTeBa 3a
W3/1aBamkbe  JIOKAIMjCKUX  yCIIOBa
(Resenje o usvajanju prigovora.pdf)
- Ocrama [0OKyMmMeHTa 3axTeBa 3a
U3JaBalkbe  JIOKAIMjCKUX  YCJIOBa
(3akspyuak o ogpbanuBamy.pdf)
- Ocrala JOKyMEHTa 3axTeBa 3a
n3/1aBame Jokarujckux yciosa (TU -
2. Octano Zavod.pdf)

- Ocrama [OKyMmMeHTa 3axTeBa 3a
u3aBame Jokanujckux yciosa (TU -
ViK.pdf)

- Ocrama pgoKyMeHTa 3axTeBa 3a
n3aBame Jokarujckux yciosa (TU -
Gas.pdf)

- Ocrama [0OKyMmMeHTa 3axTeBa 3a
u3aBame Jokanujckux yciosa (TU -
EPS.pdf)

- Ocrama pgoKyMeHTa 3axTeBa 3a
U3JlaBalbe  JIOKALMJCKUX  yCJIOBa
(Izvod iz katastra vodova.pdf)

- Ocrama JOKyMmMeHTa 3axTeBa 3a
U3JaBalkbe  JIOKAIMjCKUX  YCJIOBa

(Kopija plana.pdf)




Ocrana JOKYMCHTa 3axTeEBa 3a
H37aBambe JIOKAIIA]CKUX ycIlioBa
(Informacija o lokaciji.pdf)
[Tynomohje (Punomocje p.pdf)

Moaaum o KaTacTapcKoj NapLenn, 0AHOCHO KaTacTapCKMM napuenama

Apapeca nokauymje

yn. 3maj JoBuHa 6p.5, y Bpluuy

JoKymeHTauuja
npubassbeHa og Pr3-
a— Cnyxkbe 3a
KaTacrap
HenoKpPeTHOCTH

- Konwja nnaHa 6p.952-04-115-3546/2019 n
- U3BOJ, U3 KaTacTpa NOA3EMHUX MHCTanaumja 6p.952-04-115-3546/2019 o,

26.03.2019.rognHe

Bpoj KaTacTtapcke
napuene, 04HOCHO
KaTaCTapCKux

Bpoj KN

KaTacTtapcka
OMLwTMHA

MoBpLwKHa

napuena,
KaTacTapcka
onwTuHa objekTa,
NoBpLUMHA
KaTacTapcke
napuene, 04HOCHO
KaTacTapCKuX
napuena

KaT.napu.6p.4005

KO Bpuway,

274,38 m?

Mogaum o noctojehum objekTma Ha napuenm

Bpoj o6jekaTta Koju
ce Hanase Ha
napuenu/napuenama

Nocrojehu 06jekTn
ce

3a4pKaBajy
YKNarbajy

[] neo ce 3aapskaBa, A0 ce yKnarba

BPITI Kkoja ce
pywu/yKknara

O6jekaT 6p.2 nospLmHe 67 M? 1 objekaT 6p. 3 nospLunHe 19 m?

BPITI Kkoja ce
3agpiKaBa

Ob6jekaT 6p.1 nospwuHe 141 m2

Moaauu o nnaHupaHom objekTy / objekTuma / pagosuma

Onuc naejHor pewemwa

NoC/0BHOr NpocTopa

PEKOHCTPYKLUMja U aorpaama ctambeHor objekta 6p.1 cnpaTtHocTu MN+0 y ctambeHo-
NOC/NIOBHM 06jeKTa MOPOANYHOT TUMA Ca YeTUPU CTambeHe jeguHuLe U jeaHor

Bpcra pagoBa

- PeKoHCTpyKumja 1 gorpagmra objekTa 6p.1,
- Pywerbe nomohHux objekaTa 6p.2 1 06j.6p.3

HameHa objekTa

CtambeHOo-NoCN0BHMU

BPIN (3a 3rpage) /
OyxuHa (3a

547,29 m?




UHPPACTPYKTYpY

JOMMUHaAHTHA
KaTeropwuja objekaTta

Knacudukauuja gena

)
Kateropwuja Yyewhey
ob6jekTa nnm YKYMHOj KnacnédumkaumoHa o3HaKa
Aena objekrta NOBPLUNHM
5 (90,9%) 112221
(9,1%) 123001

MpaBuna ypehera 1 rpahera

MnaHcKu ocHoB

N3meHe u gonyHe MNnaHa aetasbHe perynauuje LeHTpasHe 3oHe Bpwua (“CnyxbeHn
JINCT onwTrHe Bpwauy”, 6p.6/2009 n 6p.1/2015).

Mopaumn o npasunmma
ypehewa u rpahemra 3a
30HY UK LeNUHY Y
KOjoj ce Hanasu
npeameTHa napuena,
npunbas/beHnm us
NNAHCKOT AOKYMEHTA

LUETMHA OQHOCHO BJ1OK: BJ/IOK 61a

3.0. NIPABUNIA TPABEHHA

3.1. BpcTta 1 HameHa objeKTa

Y okBupy oBor lNnaHa npeasuheHn cy jaBHU M NPUBATHU 06jEKTU PA3NUUNTUX
HaMeHa NPMMepPEHUX 3a LLeHTap rpasa a Koju cy 6anxun aeduHUCcaHN y Taukn 3.2.
0BMWX NpaBuaa rpahersa.

3.2. Bpcta 1 HameHa objeKaTa Koju ce Mory rpaauTu

Ha Teputopuju oBor nnaHa npeasuheHn cy pasHOBPCHM o6jekTn: ctambenw,
ctambeHO MOC/NIOBHKU, MOCNOBHM, XOTenu, objeKTn KynType, ynpasa, noavuuja,
LWKONCTBO, Aleunje yCTaHOBE, KOMYHaNHU 06jeKTU, BEPCKM 06jeKTU, MHAYCTPUjCKM
objekTn Koju he y byayhHocTM A06UTKM Apyry HameHy a Heku he y KOHayHOMm
pewery Tpeba ga NOCTaHy CNOMEHUUM KynType, nomohHu 06jekTn, objekTn 3a
rapakmpare BO3W/Aa, My3eju, AOMOBWU KynType, bubnunoteka, 34paBCTBEHE
yCTaHoBe.

3.3. Bpcta 1 HameHa objeKaTa Ha KOjuma je usrpagHa 3abpareHa

3abparbeHa je usrpagkba Ha 06jeKTMMA KOjU Cy eBUAETHUPAHMU Kao CMOMEHULN
KYNType W3y3eTHOr 3Hayaja M BenuKor 3Hauvaja. O6jekTM Koju npemaluyjy
napameTpe aate oBUM naHom, noctojeha KONeKTUBHA rpaftba BEJIMKUX I'YCTUHA
W CNPATHOCTWU. OCUM TaMO r4e je TO U3PUUYUTO A,03BO/bEHO.

3.4. Hajmarba wupuHa ppoHTa 3a rpaheBuHcke napuene

Hajmarba wupmrHa ppoHTa 3a nocrtojeha rpaheBuHcKke napuene je 5m.

3a HOBe je MWH. 6M C TUM A3 Mo NpaBuay He Tpeba ycuTHaBaTU TPAULMOHANHE
napuene wupuHe 12-20m, HUTU YKpYyNHaBaTW Napuene npexko OBUX AMMeH3uja.
Y cny4ajy yKpynkbaBakba Manumx napuena tpeba 3agpkatv Ha dacagama putam
NPeTXoAHUX napuena.




3.5. Monoxaj objekTa y ogHoCy Ha rpaheBUHCKe napuene

Objekatn Tpeba pa 6yay Ha aeny napuese npema yavum u rpaheBUHCKa U
perynaumoHa nuHuja Tpeba pa ce noknanajy. Usyseum Kog Beh noctojehe
KONEeKTUBHE M3rpaftbe aNv CBaka HOBA WM3rpaftba OMNO KONEKTMBHA 6wuno
nHAMBMAYyanHa Tpeba Aa nowTyje 0BO NpaBuno.

AKO Be/IMYMHa NapLene A03B0O/baBa U3rpastby U apyror objekta Ha UCToj napLuenm
OH MOXe aa byae usrpaheH nowTyjyhu npasuna n3rpagke M3 oBor naaHa. Huje
[03BO/bEHO Aa Yy 30HM 3awTuTe, 360r M3rpagre ABOPULIHON 06jeKTa, YIUYHM
objekaT byae TpajHO yKNOHEH. YAUUYHM objeKaT moxe gda byae npuBpemeHo
YKOHEH MO, YyCI0BOM A3 Ce BPLUM TOTA/IHA PEKOHCTPYKLMjA MW U3rpasta HOBOT
a TO 3aBMCK 04, U34ATUX YCA0BA 3aBOAaA 3a 3alUTUTY CMOMEHMKA KyAType.

3.6. Hajsehu po3Bos/beHn uHgekc usrpaheHoctu

MocTtojehun Hajsehn nHpekc nsrpaheHoctn y oksmpy 610ka je 1,93 y 6n0ky 57 a
[,03BO/bEHU NNaHUPaHWU je 2,1 1 Taj uHAeKC He 61 Tpebao aa byae npekopayeH y
oKkBMpY 6uno Kojer 6n0ka. Hajsehn uHaekc m3rpaheHoOCTM Ha napuenu Huje
WHAMKATMBAH jep cy y 610Ky 57 napuene camo ucnog objekata. Y cayuyajy
PEKOHCTPYKLMje TaBaHCKOr npocTtopa, 6e3 npomeHe rabaputa U BONYMEH],
moryhe je npekopauntn A03BO/bEHM MHAEKC M3rpaheHocTu, n Huje noTpebHo
MCNYHUTU yCNOBe 33 NapKupare, nog yc0BOM A3 je HOBM KOPWUCTAH NPOCTOp
noses3aH ca noctojehum.

3.7. Hajsehu po3Bo/beHU MHAEKC 3ay3eTOoCTU rpah)eBUHCKe napuene

NHpeKc 3ay3eTocTu napuene je TpeHyTHo oA, 10% no 100% v Bapupa of, 6/10Ka A0
610Ka.

MpoceyHa 3ay3eTocT cBeAeHa Ha 610KoBe He payyHajyhu napk u Tprose je oA
34,1% po 70,8%. C ob3vpom fa nocToje y UeHTpy rpaja napuene Koje cy
TpaanumoHanHo marpaherHe n go 85% osum MaaHom 6mu To GUNo omoryheHo nop,
YCNIOBOM [Aa Cy MCNykeHM ocTanm ycnosu u3 [pasuna rpahema. Jlokaumje
nsrpaheHocTn, Kog, cTaHoBaka CpearbMx rycTuHa og 85% cy, no npasuay, 3a
Makbe napuene o 4apa a Ha sehum napuenama je nsrpaheHoct mama u Kpehe ce
0o 60%.

Y cnyyajy pekoHcTpyKunje noctojehux objekata moryhe je ysehare uHaekca
3ay3eToCcTM W WHAeKca u3rpaheHocTM of [03BO/beHOr 3a Taj 670K, Ha
nojeanHa4yHoj Nnapuenun, 4o mepe Koja He npenasn suwe og 20% u ¢ TUM Aa He
npenasun 85% msrpaheHocTn napuene n nHAeKc narpaheHoctn sehu og 2,1, ocum
Ko, noctojehnx objekaTa rae ce 3agprkaBa nocrojehn nHaekc usrpaheHoctu. 3a
CNly4aj PEKOHCTPYKUMjE AN Y CAyYajy pyLUEeHa CTapor U U3rpagte HoBor objekTa
Ha UCToM MecTy Mmoxke aa byae nsrpaheH nctn objekat, uam ca 4orpagHom a paam
yKnanama y BUCUHCKY perynaumjy cycegHux objekata. Moryhu cy sBehu nHgekcu
M NO NpaBMay ce O4HOCK Ha Masie Napuene Ha Yr10BMMA yauua.

3.8. Hajmarba u HajBeha f03BO/bEHA BUCMHA M CNPATHOCT objekaTa 1 orpaga
Paau ovyBarba KapaKTepa LLeHTpaHe 30He u3y3eTHo og Beh noctojehmnx objekata
MaKCMMa/Ha A03BO/beHA BUCMHA 0b6jeKTa A0 3aaHbe KOpUCHe eTaxke je 19 meTapa
a Hajmama 3,5m. Hajmarba cnpaTHOCT je npusemsbe a Hajseha M+4+MK nam M+5
6e3 noTkpoBs/ba. CByAa rae ce A03BO/baBa M3rpadtba TaBaHa, HA3MAAK, OAHOCHO
BeHal/aTuKa, moxe 6UTM makcumanHe BucnHe o 1,0m, a obasesHu cy nexehu
Npo30pu y paBHM KpoBa. [l03BO/bEHA je M3rpagtba NOA3EMHUX eTaxKa Y OKBUpPY
rabapuTta ob6jekTa. 3a cBakM ONOK je NponMcaHa MaKCMManHa U MUHMMANHA
CNPATHOCT M MOpa Ce MOoWwTOoBaTK Aa 6K ce cayyBana KapaKTepUCTMYHA rpaacka
mopddonoruja. O6jeKTn Koju cy NoZ 3alITUTOM Cy U3Y3eTW 04, OBUX NPABMIA KaKo




y nornegy MMHUMANHUX TaKo My Norneay MakCMManHux speaHoctu. Orpage, ako
ce rpage, mory aa byay seanumte og 1,4-3,0m ¢ TMm ga no npasuay byay og 2-
2,5m. Orpaze mory 6UTh nyHe UAu NpPoBUAHeE.

3.9. Hajmawa ao3sosbeHa melhycobHa ygasbeHoCT objeKara

KapakTtepuctuka ypbaHe CTpyKType y LEHTpasHOj 30HM Bpuwua je wmsrpagha
objekata Koju popmunpajy HEMPEKUHYTU YIMYHU HU3 K cnojeHn cy mehycobHo.
Ob6jeKkTn Ha napuenn poaupyjy obe 604yHe AuMHMje rpaheBuHCKe napuene.
Kapaktepuctmka makbmx, rycto u3srpaheHmx 6noKoBa je pa cy o0bjektu
NONYaTPUJYMCKM U aTPUJYMCKM U aa A0AMPYjY TPU OAHOCHO 4YeTUpu AuHuje
rpaheBnHCKe napuene. 3a oBakBe c/yyajeBe Tpeba BOAMTU payvyHa Aa BUCUHA
objekTa He yrpo3u cycegHu W [a He npenasu NAaHMpaHy BUCUHY cyceaHor
objeKra.

MehycobHa yaasbeHocT cnoboaHocTojehux BuwecnpaTHULA 1 objekata Koju ce
rpage y NpeKMHyTOM HWU3Yy, N3HOCU HajMmakbe MONOBUHY BUCUHE BUwer objeKTa.
Y[a/beHOCT Ce MOXKe CMakbWTM Ha YeTBPTMHY ako objekaT Ha HacnpamHum
604yHMM dacagama He cagpKu OTBOpe Ha NPOCTOpWjama 3a CTaHOBake (Kao u
aTe/berMa M NOCIOBHUM NPOCTOPUjama).

OBa yAa/beHOCT He MoXe 6uTK marba og 4,0m ako jegaH oA 3uaoBa objekTa
Cafp¥Ku1 OTBOpE 33 AHEBHO OCBET/bEHE.

Mopegs ycnosa 13 ctasa 1. osor MNnaHa BuwecnpatHU cnobopocTtojehun objekat He
MOe 3aKNaraTu AUPEKTHO OCyHYatbe Apyrom 06jeKkTy Buwe of, NosOoBUHE
Tpajarba AMPEKTHOr OCyHYaHba.

3.10. Ycnosu 3a usrpagmy gpyrux objekata Ha UcToj napuenm

Ha npeasuheHnm napuenama mory ce nsrpagutn nomohHu objekTn unm gpyru
06jeKT 3a cTaHOBake UK NocnoBake noa cnegehum ycnosuma:

- YKYMNHa KBagpaTypa W MOKPMBEHOCT napuena He mory 6utu Behu ogp
nponucaHe 3a Ty 30HY. HeonxoAHOo je nowToBaTM CBa OCTajia nNpaBuna
ypehera un nsrpagre gepuHmucaHa osum MNnaaHom.

- He cMe ga npehe BUCUMHY cnemMeHa yanMyHor objekata y ogHocy Ha noctojehe
CTarbe HeobaBe3HO oA NnaHMpaHor. Mopa Aa MMa KONCKM NPUCTYN MPEKo
noctojehe napuene (NpaBo Nposasa) Hajmakbe WupuHe o4 2,5m.

- Tpeba obesbeantn oarosapajyhn 6poj napKMHr mecta Ha Napuenn Uan Ha
jaBHUM MapKUH3UMa.

3.11. Ycnosu M HauuH NpUCTyna napuenu

Cse rpaheBuMHCKe napuene Mopajy Aa MMajy NpUCTyn Ha jaBHU NyT.

AKo je noctojeha Kyha, Koja uma ajHPOp, MMOBUHCKM NOAE/bEHA HE A03BO/baBa
ce aeoba ajHpopa A0 AyOMHe 04 5M Kako 61 apXMTEKTOHCKMU OCTA0 jeAUHCTBEH.
He no3Bo/baBa ce Meratbe HameHe ajHPopa y KomepumjanHe nam buno Koje
AEeNaTHOCTH.

3.12.2. YcnoBu 3a napKupamwe Bo3una

Mpun wu3rpagrbu HOBUX oObjekaTa Tpeba nAaHMpaTU NapKuparbe BO3WAA Y
NoA3eMHUM UAN HaA3EMHUM rapaxkama uamn NapKkMH3MMa y OKBUPY napuene.
Camo rge 10 Huje moryhe Tpeba 06e36eMTN NAapKUparLe y jaBHUM Frparkama nuam
Yy OKBMPY jaBHUX NOBPLUMHA — MapKWHra. HopmaTtume je Ha jeaaH ctaH 0,7 NnapKuHr
mecTta 1 Ha 100m? 6pyTo NOBPLUMHE NOC/NIOBHOM NPOCTOPa jelHO NapKUHT MecTo.




OBMW HOPMATMBM Yy yCI0BMMA 3awTMheHe UCTOpUjcKe LieanHe HUcy yeek moryhu
anu ux Tpeba npumermMBaTH Tamo rae je To moryhe.

3.13. Ycnoswm 3awitute cycegHux objekara

Mpuankom wm3srpagte HoBux objekaTa BOAMTU padyHa O 3aWTUTM CyCeaHUX
0b6jeKaTa y KOHCTPYKTUBHOM CMUCAY U Y CMUC/TY HEYFPOXKaBakba YC/10BA XKUBOTa U
paga Ha cycegHoj napuenu.

HeonxogHo je 06e36eamnTn TemesbHy jamy objeKTa Tako Aa ce He aece owTtehera
noctojehux cycega. BucnHa HoBor objekTa He cme Aa yrpoXaBa MWHUMASHY
0OCYYaHOCT cyceHUX objeKaTa. MMHMMaHa yaa/beHOCT 06jeKTa, Kafa ce He paau
0 objekTMMma y HM3Y, je 4m. Kapaa cy 06jeKkTn yaa/beHn matbe o4, 3M He MOTry ce Ha
cycegHuUMm cTpaHama npeasuhatv oTBOpM cTambeHUX NPOCTOPKUja, OCUM Y CyHajy
Kaga je jepaH op, objekaTa Ha rpaHWUM Mapuesie M Mo NPonucy Mma caenwu
KaZIKAHCKM 314,

MehycobHa ypa/beHOCT BULWIENOPOAUYHUX CTambeHux objekaTta Koju umajy
WHAMPEKTHY Be3y Ca jaBHMM MyTeM MNpPeKo NpMBATHOr Npona3 mopa ga byae
Hajmarbe 1/2 BUCKMHE BULET 06jeKTa HUje A03BO/bEHO CAMBATU BOAY Y CyCeaHy
napueny.

3eneHuno okyhHuua

Cse npuBaTHe 3eneHe NOBPLUMHE HEONXOAHO je pefoBHO oapxasaTu. [lenose
OKyhHMLL KOjU Cy OKPEHYTY Ka YIULM U NEeLavyknm cTazama nocebHO 03eneHnTm
WTO noAapasymeBa Mnogu3arkbe 3eNeHUX Orpaga, cagky LBETHUMX BPCTa KAao u
APYrvX BpTa 3e/1eHNNa KOje MMajy AYXKM BereTauMoHUM Nepmuogom.

3.16. YcnoBwu 3a apXMTEKTOHCKO 061nKoBare

ApxutekTypa objekTa Tpeba Aa je y CKnagy ca apxXMTEKTYPOM OKpyKerba. baokosu
roe npeosnahyje TpaaULMOHANHA UCTOPUjCKA MATpuMLA U apxuTekTypa Tpeba aa
ce y BOlyMeHy 1 061Ky Npunaroae Toj apxXmuTekTypu: yanaaHu objekatun, nponasm
3a y/1a3aK y ABOpULITE, ABOBOAHM KPOBOBM Ca NaA0M Npema yanuUm U ABOPULLTY.
Ha yrny ase yanue KposoBe pelwaBaTv 6e3 KankaHCKUx enemeHaTa. Moryhe je
dbopmumparbe y3BULWEHOT YraOHOT MOTMBA — Kynoae WUAu CIMYHO Tamo rae je Toy
CKnagy ca ycnosBMma 3aBofa 3a 3aWTUTYy CNOMeHMKa Kynatype. Kposose
NOKpUBATK npeTexxHo upenom. Obpasa dacage moxe aa byae on mantepa ca
pasanunTum dacagHUMm NpPemasmma, y pasnmuntum 6ojama u HujaHcama moryha
je ynotpeba n apyrMx matepujana ako Cy OHM TaKO TPETUPAHU Aa He pemeTe
APXUTEKTYpYy HM3a a TO Cy CTUAM3aAuMja, TPAHCNOHOBAHE WAM KOHTPACT KOju
NCTMYY U He yrporkasajy Hacnehe. Moryha je ynotpeba ctakna, meTtana, pasHux
dacagHux ob6s10ra U CAMYHO.

paheBUHCKM enemeHTM Ha HMBOY Npu3emsba 3a HoBe 0b6jekTe mory npehu
perynaumoHy amHmjy go 20um ako ce pagm o nsnosnma nnam 60um ako cy nsnosmu
Y NeLwayKkoj 30Hu.

lpaheBUHCKM enemeHTH (epKepu, AOKCaT, BanKoHM, ynasHe HaACTpeLHMLEe) mory
npehun rpaheBUHCKY OAHOCHO perynauuoHy AuMHWj)y Ha BucuHKM Behoj oa 3,0m,
padyHajyhu o ocHoBHoOr rabapuTta objekTe XMpU30OHTA/IHE NPOojeKuuje ncnaga ao
1,2m. YKynHa nNoBpLUMHA MCNAga Moxe BUTM MaKCMMym NONOBMHA MOBPLUMHE
¢dacaae Ha Kojoj ce ncnag Hanasu.

WnpurHa ncnaga mopa ga byae ynasbeHa og cyceaa Hajmare 1,2 m.

3.17. YcnoBu 3a 06HOBY U peKOHCTpYKUMjy noctojehux objekara

Ob6jeKktTn Koju cy poTpajann mory 6uUTM OBHOB/BEHW WAU PEKOHCTPYMUCAHW.
Mpunnkom o6HOBE UM peKOHCTPYKLUMje moryhe je BpaTuTh objekaTt y npBobUTHO
cTarbe, moryhe je npomeHUTH aenose ob6jeKTa UK Leo objeKkaT, npeansajHMpaTm




unn PpyHKUMOHanHO npomeHuTn. Moryhe je u porpagutn objekaTt ako ce To
yKnana y ypbaHUCTMYKe napameTpe 3a Taj MPOCTOP M aKo Huje apyraduje
oapeheHo o cTpaHe 3aBOAa 3a 3aWUTUTY CMOMEHMKA KYAType.

3.18. Yp6aHUCTUUYKM YCNOBU U YCNOBM 3aLUTUTE HENOKPETHUX KYATYPHUX Aobapa
3a nojeguHayvHe 610KOBe

bnok 61a

Bnok je ouBuueH Ynumuom CuHhenuhesom, Tprom cB.Teogmopa Bpuaukor,
ynnuama 3maj JosnHom m Ceetoszapa Munetunha. OBo je dopmupaH 610K y Kome
cy moryhe MHTepBeHUMje Yy HErOBOM CpeaulitbeM Aeny y OKBMpy noctojehe

napuenauuje.
OCHOBHM YpHAHUCTUYUKM NapamMeTpu cy:
noctojehe naaHUpaHo
- N 6noKa 1,77xa 1,77xa
- UHOEKC 3ay3eToCTH 53,8% 60%
- UHAEKC usrpaheHoctn 0,6 1,8
- cnpartHocT n-n+1 Mn-n+1+T

nsysetHo MN+1+MK anu ga
Cy y NOTKpOBJ/bY Nexehun
nposopu
- perynauunoHa v rpah)eBMHCKA NMHMja ce NnoKnanajy
- CTaHOBakbe, MOCN0BAHE,YTOCTUTE/LCTBO U CA.
MPUANKOM PEKOHCTPYKUMje BOAMTM padyyHa Aa, ako je moryhe,Bo3una byay
napKupaHa y OKBMpy napene.
Jeo 6noka ca napuenama npema Tpry cB.Teogopa Bpuwaykor n 3maj JoBMHO]
YAMUM Ce Hana3nM Ha noapydjy MPOCTOPHE KYATYPHO-UCTOPUjCKE LenuHe,
NpPMMerbYjy ce mepe 3alTuTe ypbaHUx CTpYKTypa, TauKa 2.8.2.
Pexkum 1 3a objekTe, TauKa 2.8.6., npumerbyje ce Ha objekaT Ha Tpry cB.Teoaopa
Bpwaukor 6p.15
Pexkum 2 3a objekTe, TauKa 2.8.8., npumerbyje ce Ha objekTe Ha Tpry cB.Teoaopa
Bpwaukor 6p.14, 16, 17, 18, 19 n y 3maj JoBuHoj yanum 6p.1, 3, 5a, 11.
Pexkum 3/A 3a objekTe, Tauka 2.8.10., npumetbyje ce Ha objekTe y 3maj JOBMHO]
ynanum 6p.7, 9.
Pexxum 3/B 3a 0bjeKkTe, Tauka 2.8.12., npumetmbyje ce Ha objekTe y 3maj JOBUHO]
ynauum 6p.5, 11a.
Tpeba M3MecTUTU BeTepUHAPCKY CcTaHuuy u3 objekta Ha Tpry cB.Teomopa
Bpwaukor 6p.15 n o6jekaT HAMEHUTU YrOCTUTE/bCTBY U KYATYPM.

2.8.2. Mepe 3awTute yp6aHUX CTPYKTYpa 3a NPOCTOPHY KyATYPHO-UCTOPUjCKY-
YP6aHUCTUUKY LennHy

1) OuyBsatbe 3aTeyeHe ypbaHe maTpuLe, yauLa, TProsa U NapKoBa;

2) OuyBambe nocTojehe napuenauuje, (rpaheBuHCKe napuene) Ko nojeiHAYHO
3awTuheHnx objekata. Koa ocTtanux objekata y caydajy npenapuenaunje
YKpyntbaBarbeM napLena 3a4p*KaTv KapakTepUCTUYHU pUTam NPeTXO4HMX napuena
Ha dacaaun objekTa;

3) OuyBambe noctojehnx 06anka u aumeHsnja ypbaHux 610KoBa;

4) OuyBare noctojehe perynaumoHo-rpaheBUHCKE NIMHMjE Ha MoApydjy NPOCTOpHe
KYNTYpHO-UCTOpUjcKe-ypbaHnCcTUUKe  uennHe. OuyBarbe MBUYHE  BAOKOBCKE
u3rpagte Ha napuenn, Kao HacneheHor Tuna rpahera, HagoBesMBarbeM HaA




noctojehe objekTe Koju ce 3agprKaBajy, Ha Ha4yMH Kojum ce yHyTap 6s10KOBa
bopmMmupajy yHyTpalltba ABOPULLTA, KAPAKTEPUCTUYHA 3a FPALCKU LEeHTap;

5) OwuyBarbe BepTUKanHe perynaumje, oa4HOCHO noctojehe NMHMje NOTKPOBHMX BEHALLA U
KOTa ciemeHa KpoBoBa. [fpomeHa BepTuKaaHe perynaumje moryha je camo nsyseTtHo
pafM BUCMHCKOI yjeaHayaBarba yAMYHOTr GPOHTa, Ha objeKTMMA 3a Koje je TO
npeasuheHo nocebHMM mepama 3aWwTuTe 3a 0bjeKTe.

6) OuyBambe cBUX 0bjeKaTa Ha KojuMa ce npumersyje pexum 1 1 pernm 2 3awTtute 3a
objekTe;

7) Kopuwhere nNpocTopa NPOCTOpPHE KYATYPHO-UCTOPUjCKe-ypOaHUCTUYKE LeInHe 3a
jaBHe, mocnoBHe, NOCNOBHO-CTambeHe U cTambeHe o¢yHKumje. Of NPOU3BOAHUX
[EeNaTHOCTU [03BO/bEHE CY CaMO Mane TPaAMUMOHA/IHE 3aHATCKe pagMoHuMLE.
MN3y3eTHO, KOMMNEKC NMBape Ce MOKe 3a4pKaTh y noctojehem rabaputy.

8) OuyBahbe NPONOpPLUjCKNX OAHOCA;

9) MWU3srpagry objekaTa MHOpPACTPYKType Ha noapydjy NPOCTOPHE KYATYPHO-UCTOPUjCKe-
ypbaHUCTUUKE LennHe BPWWUTM MNpema YC/l0BMMA HaZNeXKHe YCTaHOoBe 3alTuTe
HEMOKPETHUX KYATYpHUX Ao0bapa;

10) NapTepHO onpemare U ypehere NPocTopa BPLMTK Y CKAaAy ca nocebHMM mepama
HaZ/1e}KHe YCTaHOBE 3alUTUTE HEMOKPETHUX KYATYPHUX A06apa;

11) NocTtaB/batbe eniemMeHata ypbaHor Mobuanjapa M3BoAUTM Npema nocebHOM NpojeKTy
,ypbaHe onpeme”, y cknafy ca CTUACKMM obenexjuma ambujeHTa U y capagibm ca
HaZ/1eXKHOM YCTaHOBOM 3aLUTUTE HEMOKPETHUX KYATYpHUX A06apa;

12) smewTarbe WAKM  yKNakbakbe MomohHMXx objekaTa Koju He oarosapajy
byHKUMOHaNHUM noTpebama, OAHOCHO KYATYPHO-UCTOPUJCKUM WAM  eCTETCKUM
BPEAHOCTMMA NMPOCTOPHE KYATYPHO-UCTOPUjCKE-yPOaHMUCTUUKE LeniMHe, Y CKnady ca
pelerem Hag/exKHe YCTaHOBE 3alUTUTE HEMOKPETHUX KYNTYPHUX f06apa;

13) YHyTpawHba ABOPULLTA PELLaBaTH Yy 3aBUCHOCTM 04 HaMeHe objekaTa, Kao ABOpuLITa
OTBOpPEHOT TUNa GYHKLUMOHANHO NpUNojeHa yanum n mehycobHo nosesaHa, 04HOCHO
3aTBOpeHOr TMna y @JyHKUMjM BRacHWKa objekTa. [lBopuwTa OTBOPEHOr TUNa
napTepHO pPeLnTU. YHYTap X NOPYLINTU HeaZeKBaTHeE U TpoLLHe NnomohHe objekTe;

14) NpeasnaeTv NpoWMpPeEHEe NeLayke 30He, YKOMKO Apyrv pakTopu To omoryhasajy.
YHyTpawWwHa ABOPULLTA NPUK/BYYUTH NELLAYKO] 30HM.

15) NapKkuparwe no moryhctBy pelwasBaT BaH MNPOCTOPHE Ky/ATYpPHO-UCTOPUjCKe-
YpOaHUCTUUKE Le/IMHE, LEHTPaNHY CMPaTHY rapaxy niaaHupaTM BaH 3awTuheHor
jesrpa, anun HenocpenHo y3 3alWTUREHO OKPYKEHbE;

16) Npuankom nsrpagre HoBUX 06jeKaTa PeNTN NUTarbe NAPKUparba U rapaxkupamoa.
Mpunnkom pewaBarba MOA3EMHUX €Tarka, 3a CBaKy MNojeAuHAYHy JioKauumjy
06e36eaMTN UCNUTMBaHE NOA3EMHUX BOA3;

17) CBe uHTepBeHUMje (Ha CBMM HaBe4eHMM KaTacTapCKMM Mapuesiama) yHyTap oBora
npoctopa he ce BPWWUTM HA OCHOBY nNpeTxoaHO npubas/beHMx Ycnosa 3a
npeay3Mmarbe mepa TEXHUYKE 3alITUTE 0f, CTPaHe HaA/iIeXXHOr 3aBoja 3a 3alWTUTy
CNOMEHMKA KYATYpE;

18) Y unsby 3alUTUTE apXEOIOLKUX HAaNa3uMLWITa HEONXOAHO je 3a CBaKy NojeAuHauHy Uan
610K U3rpagmy, AN Kog U3rpaare noaseMHUX MHCTanaumja, obesbeantn ycnose
HagsnexHe ycTaHoBe 3awTuTe. CBaka M3rpagta YC/OB/bEHA je MNPEBEHTMBHUM
3aWTUTHUM WIN  CUCTEMATCKUM apXeoJIOWKMM MWCTParkMBarbMma. TeK HaKoH
CNPOBEeAEHUNX UCTPAXKMBAHbA MOXKE Ce MPUCTYNUTU NNAHUPAHO]j U3rpaaHbi.

2.8.10. Mepe 3awTuTe 3a 06jekte, pexkum 3/A




1) Ha objekTuma cy moryhe cBe MHTEpPBEHLMjE KAo Ha 0b6jeKTMa perkmnma 2 Kao u:

(1) Octane uHTepBeHuUmje (oTBapate MopTana, U3nora, Ha yan4yHoj dacagu u
ap.) moryhe cy jegMHCTBEHUM TpeTMpakbeM YMTABOT 06jeKTa, Tako Aa ce Ha
Taj HAaYMH OCTBape KBA/IMTETHWU MPOMOPLIMjCKM OAHOCU M eCcTeTCcKa LeanHa
06jeKTa, y UM/by Aa Ce pasHUM UHTEepPBEHUMjaMa Ha 06jeKTMMa He HapyLum
ambujeHT 3awTuheHor jesrpa;

(2) Haarpaara ynndHor aena objekta moryha je camo U3y3eTHo, paam BUCUHCKe
perynaumje ynuvyHor ¢poHTa, aKO TO AOMPUHOCKU CKNagHWjem wu3rnesy
3awTuheHor jesrpa 1 To jeANHCTBEHUM TpeTUpartbeM YMTaBor o0bjeKTa, Tako
[a Ce Ha Taj HAYMH OCTBape KBAZIMTETHWU MPOMOPLIMjCKM OQHOCU N ecTeTCKa
uennHa objekTa.

2) W3y3eTHo, 0b6jeKT mory BUTU 3amerbeHW HOBMM OBjeKTMMa, ako TO AOMNPUHOCH
b6o/bem KBanUTeTy M BeEhUM eCcTeTCKMM BpeaHOCTMMa 3awTuheHor jesrpa. Y cayyajy
Kaja ce rpagu Hosu objekat, Tpeba aa ce ucnyHe cneaehu ycnosu:

(1) HoBe objekTe ycknagutn ca Kapaktepom ambujeHTa v BpegHocTMMa ypbaHor
M ApPXUTEKTOHCKOr Hacneha y norneay AMMEH3Wja, AUcnosnumje,
nponopumja, TMNa rpagke n 061MKoBaksa;

(2) Monoskaj objeKkTa Ha NapLENV je UBUUYHK, OpjeHTMCaH Npema yauun. Nonoxaj
ce oapehyje y ogHocy Ha noctojehy perynaumoHy ANHUjy;

(3) BucuHcKM rabaput HoBor objeKTa Koju ce nHTepnonyje nsmehy asa objekTa
Ca CNOMEHWNYKUM CBOjCcTBMMA oapeheH je BUCMHCKMM rabaputom cyceHUX
objekaTa, BUCMHOM BeHLLa, CIeMeHa KpoBa U C/.;

(4) Tabapwut ce no aybuHU pelsasa cnoboaHO y cKnaay ca pyHKLMjom objeKTa. Y
cny4ajy Aa ce HoBuM objekart rpaam y3 objeKar Koju je npeasuheH 3a vyBakbe,
OBOPULIHMM KpuanMma objeKTa npekputu 3abaTHe M KafNKaHCcKe 3uAaose
cyceaHux objeKkaTa;

(5) MuHumanHe BucuHe eTtaxka Tpeba ga msHoce 3,0 m, y npusemsby 4,0-4,5m.;

(6) Mo yrneay Ha nocTojehe rpagMTesbCKo Hacnehe 3a HOBU 0b6jeKaT dopmmupaTu
KONICKM yna3 360r peliaBarba NapKMpara v rapaxmpara, nsHowera cmeha,
13 MPOTUBMNOXKAPHMX passora u cn.;

(7) Npunukom m3rpagrbe HOBOI ObjeKTa PelunTU NapKUparbe M rapakuparbe,
Kao M XOPTUKYNTYPHO ypeherbe oKpyKema;

(8) O6nnkoBarbe HoBONMAHMpPAHMX ObjeKaTa, Kao U LLeSIOKYNHO apXMTEKTOHCKO
aeno (KoHcTpykuuja, dyHKuMja), Tpeba aa byae nedat cBora BpemeHa. Ca
objeKTMMa Koju MMajy CMOMEHMUYKa CBOjJCTBA Yy OKpyKemwy Tpeba ga uYnHe
CKNAgHY LenHy;

(9) NHTepnonoBaHn 06jeKTM MOry OUTU MNOKPUBEHU jeAHOC/AUBHUM UM
ABOC/VBHMM KpPOBOBMMA. KpOBHM HasuMAak He moxe 6uTtu Buwm og 1/3
BUCUHE CMpaTHeE eTa)ke, a MoJIoXaj c/iemeHa Kposa Tpeba pa byae
NPUOANKHO Ha MOJIOBUHU WMPUHE TPaKTa, HAarMb KPOBHMX PaBHU He cme
6UTU CTPMMjU Of, cyceaHUX cayyBaHMX objeKkaTta. Y c/yyajy 3ameHe Hu3a
objekaTta, Harnb uenor HM3a mopa 6uTM NpubauxkaH npeosnahyjyhum vy
OKBMPY NPOCTOPHE KYNTYPHO-UCTOPUjCKe LenmHe (33°-45°);

(10) 3a cnosbHY 0b6paay HoBOr 06jeKTa 4,03BOJbEHA je ynoTpeba maTepujana Koju
He ofyfapajy o4 W3BOPHMX, MpUMereHMX Ha noctojehum o6jekTuma
NPOCTOPHE KY/NTYPHO-UCTOPUjCKe uennHe ( C TUM LITO HWje A03BOJbEHa
ynotpeba 6ene cuAMKaTHE ONEKe, JIOM/bEHOT KameHa W BUA/bUBMX
6ETOHCKUX NOBPLUNHA);




(11) HameHa HoBWMXx objeKaTa MoXKe O6UTKU: jaBHa, cTambeHa, MOCNOBHa M
mewosuTa. Kog mewoBuTUX objekata nocnosarbe Tpeba [a je Ha HUXKUM
€Tarkama, a CTaHOBakbe Ha BUWMM. YIMYHU Aeo objekTa Tpeba Aa MmMa jaBHe
NIoKane;

(12) OBopuwTa OTBOPEHOr TUMA aLEKBATHO MAPTEPHO YypPeauTW, MOMNIoYaTH,
03e/IEHUTU U OCBET/IUTU.

2.8.12. Mepe 3awTuTe 3a objekre, pexxum 3/b

1) Ha objektnma cy moryhe cBe MHTepBeHLUMje Kao Ha objekTma peskuma 3/A, ¢ Tum
LITO ce NoATayYKa 2) mepa 3alTmTa Meka U racu:

CBM HaBedeHM 06jeKTn Mory BUTU 3aMeHeHUN NOA, YCI0BOM A3 CE Ha HbMXOBOM MECTY
nsrpaamn Hosum objekaT npema ycnosmma (1)-(12).

MNocebHun ycnosm

Cse pagoBe NpPoOjeKkToBaTM N N3BOAUTM Npema Pelwery 3aBoaa 3a 3aWITUTY
CNoMeHuKa Kyntype y MNaHuesy, 6p.404/2 oa 16.04.2019.roauHe.

Nopgauu o nocrojehum

objeKkTnma Koje je

noTpe6bHO YKNOHUTU npe

rpahema

Ob6jekaT 6p.2 nospwmnHe 67 m2 1 objekaT 6p. 3 nospwnHe 19 m2

YcnoBu 3a NpojekToBakbe U NPUK/byYeHE Ha KOMYHanHy, caobpahajHy 1 gpyry MHGpPacTPyKTypy
npunbaB/beHN 04 MMaoLa jaBHMX oBnawhera

YcnoBsu y nornepy npojeKktosara u

100 «EneKktpoBojsoanHa», «Enekrpoamctpmbyumja

NpUK/byyerba Ha AUCTPUOYTUBHM cucTem MNaHuyeBo», 6p.8L1.1.1.0.-4.07.15.-112156-19 op,
eNleKTPUUHe eHepruje

16.04.2019. roguHe.

Ycnosu y norneay npojekToBakba 1
NPUK/byYerba Ha TENEKOMYHUKALMOHY MPEXY

MocTojehn NpuK/byYaK

YcnoBsu y nornepy npojeKktosara u
NPUK/byYeHa Ha FaCHY MpPeXxy

JKN "Opyrun oktobap" Bpwauy,, EJ"Tacososn" 6p.06-2-
21/2019-2 3aBoaHu 6p0j:10/2019 op
03.04.2019.roaunHe..

Ycnosu y norneay npojekToBakba U NPUK/byYerba
Ha cucteme BogocHabaesara u ogsoherba

OTNaaHuX BoAga

JKM "Opyru okTobap" Bpwau, EJ "Bogosoa" 6p.9/15
3aBoAHM 6p0oj: 9/2019 op, 18.04.2019.roanHe

O nokaumjckum ycnosmma

NpejHo pewemne

OAroBopHO nLEe NpojekTaHTa: MBaH Mewuh guna.uHxk.rpal).

MpojeKkTaHT OparoBopHM NpojekTaHT: MupjaHa Jlyunh, gunn.mHx.apx. 6p.aMueHue
CacraBHu geo 300 PO79 16
NoKaumjcKux Bpoj TexHMuKe - Mnejuo pememe (66-2-18-IDR-1-Tehnicki crtezi.dwg)
ycnosa : - Hnejuo pememe (66-2-18-1DR-1-Projekat arhitekture.pdf)
AOKYyMeHTaumje
CutyaumoHm MpojeKaT apxutekType, 6p.TexH.A0K.66-2/18 o, 11.2019. 6p.upTexa:

naaH
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PoK Bakera

NOKaUMjCKUX ABE TOOMHE
ycnosa
MoyKa o . .
MpoTUB OBMX IOKAUMjCKMX YC/I0BA MOXKE Ce U3jaBUTU NPUTOBOP Y POKY 04, 3 AaHa of AaHa
npaBHOM .
npujema mucrtor, HaanexHom paackom sehy Mpaga Bpuua.
cpeacTey
1. MNogHocmouy 3axTeBa
. 2. Pr3 CKH Bpuwau,
JNokaumjcke
ycm; ) 3. 33CK Makueso
4. JKn" 6ap" B
nocTaBuUTH : Apyrn oktobap" Bpad,

E/ MNMaHyeBO

HauenHuK opgesbema
auna.rpah.uHx.3opuua MNonosuh




